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VLASNIČKA GRANICA PARCELE
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STAMBENO - POSLOVNI SKLOP
(PROJEKT 1)

PROM
ETNA REGULACIJA

(PROJEKT 2)

PODJELA PARCELE NA 2 PROJEKTA (USKLADJENO S PROSTORNIM PLANOM - PPUO PODSTRANA)



IZVADAK IZ PROSTORNOG PLANA



REFERENTNI PRIMJERI



REFERENTNI PRIMJERI



URBANISTIČKE STUDIJE - VARIJANTA 1



Vizura - jug
Brački kanal

Vizura - zapad
Split

1 2 3 4 5,6,7

TRG

URBANISTIČKE STUDIJE - VARIJANTA 2



URBANISTIČKE STUDIJE - VARIJANTA 3



PROZRAČNOST STRUKTURE MANJIH KUBUSA (12X12m, 12X16m)

INTIMIZIRANI JAVNI PROSTOR - MIKROAMBIJENTI
(DJEČJA IGRALIŠTA, PIAZZETE)

VIZUALNA KOMUNIKACIJA IZMEĐU PRIVATNIH TERASA,
ZELENIH VRTOVA I JAVNIH TERASA

+

+

=

GUSTOĆA IZGRADNJE + VEĆA POVRŠINA FASADE + DVOSTRANA VIZURA

RAVNOPRAVNOST ŽIVOTA U PRIZEMLJU S VIZURAMA PREMA MORU

URBANISTIČKE STUDIJE - VARIJANTA 4



IDEJNO RJEŠENJE
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ZRAČNI PRIKAZ



AMBIJENT PJEŠAČKOG PROLAZA



-1.95

-1.95

-1.95

-1.95-1.95

-1.95

-1.95

TAXI        
     BUS

S

TRG

POMOĆNI ULAZ
U GARAŽU

P
O

D
R

U
M

RECEPCIJA

SUNČALIŠTE
ULAZ APART HOTEL

VJETROBRAN

-3.15

-3.15

-3.15

-3.15

STUBIŠTE

SUTEREN
42 PM za automobile (3 za osobe s invaliditetom)

5 PM za motocikle

ULICA

-3.15

TLOCRT  SUTERENA  M 1:250

-3.15

-3.15

1

1

Ž
SANITARIJE

M OSOBLJEM Ž

GYM

 3 SPREMIŠTA
STANARA

S
P

R
E

M
IŠ

T
E

SPREMIŠTE STANARA

S
P

R
E

M
IŠ

T
E

S
T

A
N

A
R

A

TEHNIKA

BAZEN

TERASA BARA

34

33

41

42

43 37 36 35

44 45

46

47

APARTMAN 1

59 60 61 62 63 64 65 66 67 68 69 70

74 75 77 78 79

57

838485868788

89

90

91 92 93 94 95

96 97

13
.1%

R
A

M
P

A
-3.15

-3.15

ZAPORNICA

STUBIŠTE

ULAZ 2

ZAPORNICA

STUBIŠTE

-3.15

72

58 71

73 76 80 81

82

ULAZ 3

BAR

ZAPORNICASTUBIŠTE

UREDSKI PROSTOR

U
LA

Z
 1

56

32

4 SPREMIŠTA
STANARA

SVLAČIONICE

TEHNIKAWC I SPR.

25 26 27

30 29 28

6 SPREMIŠTA
STANARA

3138

39

40

48

S
P

R
E

M
IŠ

T
E

8 SPREMIŠTA
STANARA

-3.15

-3.15

-3.15

-3.15

-3.15

-3.15

-3.15

-3.15

-3.15

-3.15

GARAŽA
ULICA
-3.15

APARTMAN 2

PODZEMNI GABARIT

AP2

AP1



-1.95

-1.95

-1.95

-1.95-1.95

-1.95

-1.95

S

P
O

D
R

U
M

SUTEREN

DVOSOBNI

STUBIŠTE

STUBIŠTE

PREDVRTOVI

POMOĆNI ULAZ
U GARAŽU

±0.00

±0.00

±0.00
-3.15

±0.00

TLOCRT  PRIZEMLJA  M 1:250

TRG

±0.00

14 PM za automobile (1 za osobe s invaliditetom)
2 PM za motocikle

-3.15

±0.00

2 SPREMIŠTA
STANARA

51

52

53

54

50

49

100 101 102 103 104 105

99

106 107 108 109 110

111 112

13.49%
RAMPA

-3.15

-3.15

±0.00

STUBIŠTE

TROSOBNI

ULAZ 1

±0.00

±0.00

JEDNOSOBNI

VANJSKE JEDINICE
KLIMA UREĐAJA

DVOSOBNI

±0.00

±0.00

±0.00
-3.15

±0.00

±0.00

PREDVRTOVIPREDVRTOVI

PR
ED

VR
TO

VI

PR
ED

VR
TO

VI

PR
ED

VR
TO

VI

PR
ED

VR
TO

VI

GARAŽA

-3.15

DVOSOBNI

TROSOBNI-3.15

1

1

ULAZ 3

ULAZ 2

ATRIJ

ATRIJ

DVOSOBNI

JEDNOSOBNI

5 
S

P
R

E
M

IŠ
T

A
S

T
A

N
A

R
A

-3.15

JEDNOSOBNI

STUBIŠTE

PODZEMNI GABARIT

S1

S2S3S4S5
S6

S7

S8
S9



POGLED IZ ZVONIMIROVE ULICE



-1.95

-1.95

-1.95

-1.95-1.95

-1.95

-1.95

±0.00
-3.15

±0.00

S

TAXI        
     BUS

TLOCRT  1. KATA    M 1:250

PREDVRTOVI

ULAZ U
GARAŽU

U
LA

Z
 3

ULAZ 3

+3.15

+3.15

+3.15

P
R

IZ
E

M
LJ

E

PREDVRTOVI

TRG

±0.00

18 PM za automobile (2 za osobe s invaliditetom)
1 PM za motocikle

KOLNI PRILAZ

STUBIŠTE

-3.15

-3.15

±0.00

POMOĆNI ULAZ
U GARAŽU
-3.15

+3.15

113 114 115 116 117 118 119 120 121

122

123

124125
130 129 128 127 126

12.56%
RAMPA

-3.15

±0.00

±0.00

-3.15

STUBIŠTESTUBIŠTE

+3.15

±0.00

ULAZ 2+3.15

+3.15

+3.15

+3.15 ULAZ 3 +3.15

1

1

ATRIJ

ATRIJ

PREDVRTOVI

PREDVRTOVI

ULAZ 1
VA

NJ
SK

E 
JE

DI
NI

CE
KL

IM
A 

UR
EĐ

AJ
A

±0.00

±0.00

+3.15

+3.15

DVOSOBNI

DVOSOBNI

JEDNOSOBNI

JEDNOSOBNI

TROSOBNI
TROSOBNI

TROSOBNI

DVOSOBNI

JEDNOSOBNI

+6.30

STUBIŠTE

-3.15

-3.15

±0.00

GARAŽA

PODZEMNI GABARIT

S10
S11S12S13S14S15

S16S17
S18



POGLED S JADRANSKE MAGISTRALE
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AMBIJENT TERASE ZADNJEG KATA
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PROČELJE S POGLEDOM PREMA MORU



KVANTITATIVNI PARAMETRI - NOVO

POVRŠINA PARCELE:  3.434 m²

KIGN= MAX (0,3)  → 3.529,92 m² x 0,45 = 1.588,46 m², OSTVARENO  1.560,88 m² = 0,442

KIGP= MAX (0,6)  → 3.529,92 m² x 0,6  = 2.117,95 m², OSTVARENO 2.117,18 m² = 0,6

KisN = MAX (1,6) → 3.529,92 m² x 1,6 = 5.647,87 m², OSTVARENO 5.645,66  m² = 1,6 (2PO + S + P + 4)

KisP =  →  OSTVARENO 1390,2 m²

KisUK = MAX (2,4) →  3.529,92 m² x 2,4 = 8.471,81 m², OSTVARENO  7.054,28  m² = 2,0 (S + P + 4)

 UKUPNI BROJ STAMBENIH / SMJEŠTAJNIH JEDINICA: 57 STANOVA (od toga su 3 PENTHOUSE-A) i 2 APARTMANA
UKUPNO = 59 JEDINICA

 JEDNOSOBNI STANOVI:   12
DVOSOBNI STANOVI:  29
 TROSOBNI STANOVI:   16

APARTMANI:       2

POTREBNO PARKINGA (po PPU-u 2 pm na 1 stambenu / smještajnu jedinicu):
(57 stanova + 2 apartmana ) x 2 pm = 59 x 2 = 118 pm (potrebnih)

OSTVARENI BROJ PARKING MJESTA: 129 za automobile (od toga 7 invalidski) + 15 za motocikle

 OSTVARENA PROCIJEDNA POVRŠINA :   1.095,67 m² / 3.529,92 m² = 31,04 %
(traženo min. 30 % procjedne površine = 3.529,92 m² x 0,3 = 1.058,98 m²)
 OSTVARENA ZELENA POVRŠINA :   706 m² / 3.529,92 m²  = 20,00 %

(traženo min. 20 % zelene površine = 3.529,92 m² x 0,2 = 705,98 m²)



NOĆNI AMBIJENT



PORTICUS ARHITEKTI - SPLIT
PORTICUS D.O.O.

Ulica Matice hrvatske 22, Split
www.porticus.com.hr

t +38521 389913
porticus@st.t-com.hr
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